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1 L'article 48 de la loi de finances rectificative pour 1990 (loi n® 890-1169 du 29 décembre 1990}

exonére de la TVA, sans possibilité d'option, les locations réalisées a compter du 1° janvier 1991 de
logements meublés ou garnis 4 usage d'habitation.

Cette exonération qui devient la régle comporte des exceptions notamment en ce qui concerne les
résidences de tourisme classées.
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Le Il de I'article 48 de la loi de finances rectificative pour 1990 abroge les dispositions de I'article
273 bis du code général des impéts et harmonise les régles applicables a toutes les résidences de tourisme
classées.

Les articles 176, 177 et 178 de I'annexe |l au code général des impbts issus de 'article 2 du décret n°
91-352 du 11 avril 1991 (JO du 13 avril 1991 ) précisent les conditions dans lesquelles les résidences de
tourisme classées sont soumises a la TVA.

La présente instruction commente les nouvelles dispositions applicables aux résidences de tourisme
classées.

te nouveau régime applicable aux autres locations meublées a &té commenté dans linstruction du
11 avrit 1891 {BOI 3 A-9-91).

I - RAPPEL DES REGLES EXISTANTES

A/ Définition de la résidence de tourisme classée

2 Aux termes de V'arrété du 14 février 1986 du ministre du Commerce, de I'Artisanat et du Tourisme {JO du
6 mars 1986 p. 3482 et s) la résidence de tourisme est un établissement commercial d’hébergement classé, faisant
objet d'une exploitation permanente ou saisonniére.

Eile est constituée d'un ensemble homogéne de chambres ou d'appartements meublés, disposés en unités
collectives ou pavillonnaires d'une capacité d’au moins 100 lits offerts en location pour une occupation & la journée, &
la semaine ou au mois & une clientéle touristique qui n'y élit pas domicite,

Elle est dotée d’'un minimum d'équipements et de services communs.
Elle est gérée dans tous les cas par une seule personne physique ou morale,

3 Elle peut étre placée sous le statut de copropriété des immeubles batis par la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
modifiée ou sous le régime des sociétés constituées en vue de Iattribution d'immeubles aux associés par fractions
divises défini aux articles L.212-1 &4 17 du code de la construction et de I'habitation.

B/ Régime fiscal antérieur : I'exploitation d’une résidence de tourisrme classée dtait une activité
obligatoirement imposable 4 la TVA

4 Lexploitation d'une résidence de tourisme classée par son propriétaire ou par un exploitant & qui elle était
donnée en location s'analysait comme une activité de fourniture de logement meublé obligatoirement assujettie 2 la
TVA en application de l'article 256 du code général des impots.

5 €n cas de location & un exploitant d'une résidence de tourisme classée équipée de meubles, le bailleur était
obligatoirement impasable & la TVA en application de I'article 260 D du code général des impbts.

6 En cas de location nue 3 un exploitant d’'une résidence de tourisme classée, le bailleur pouvait exercer 'option
pour |'assujettissement & la TVA de l'article 260-2° du code général des impGts. Aux termes de l'article 260 D déja cité,
la location était alors considérée comme une fourniture de logement meublé.

C/ Le remboursement des crédits de TVA détenus au titre de la location des résidences de tourisme
obéissait a des conditions particuliéres

7 1? En contrepartie de leur imposition a la TVA, I'exploitant et te cas échéant le bailleur unique d'une résidence
de tourisme classée pouvaient exercer leurs droits 4 déduction dans fes conditions de drait commun et obtenir {e
remboursement du crédit de taxe éventuel sans application de la régie du « butoir » des meublés.

8 2° Les propriétaires de locaux situés dans des résidences de tourisme classées placées sous le statut de la
copropriété ou de I'attribution par fractions divises pouvaient obtenir te remboursement de leurs crédits de taxe lorsque
les conditions fixées a l'article 273 bis il du code général des impdts étaient remplies :

— les locaux, destinés & I'hébergement des touristes, étaient loués 3 I'exploitant de la résidence par un contrat
de location d'une durée d‘au moins neuf ans;

— l'exploitant de la résidence avait souscrit auprés de I'administration un engagement de promotion touristi-
que 2 I'étranger dans les conditions fixées par décret en Conseil d'Etat (CGI. an. Il, art. 233-0 A et O B).

9 Le remboursement était total pour les investissements réalisés a compter du 1% juillet 1987; pour les investisse-
ments réalisés avant cette date, le remboursement n'était autorisé qu'a hauteur de 50 %.
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Ces régles ont été commentées par les instructions du 17 juillet 1984 (801 3 D-6-84) et du 17 juin 1987
{BCI 3 D-8-87).

H - LE NOUVEAU DISPOSITIF

A/ Le régime de TVA des résidences de tourisme s’inseére dans le dispositif d‘ensemble
des locations en meublé

10 Larticle 261 D-4° du code général des impdts dans sa rédaction issue de l'article 48 de la loi de finances
rectificative pour 1990, exonére de la TVA, sans possibilité d’option, les locations de logements meubiés ou garnis 3
usage d’habitation. .

Sous réserve des exceptions précisées ci-aprés, cette exonération s'appiique aux locations effectuées dans les
résidences de tourisme quel que soit leur statut (propriétaire unique, copropriété, attribution par fractions divises).
Toutefois, cette exonération n'est pas appliguée !

11 - lorsque I'exploitation d’une résidence de tourisme répond aux conditions fixées au b de l'article 261 D-4° du
tode général des impdts pour ensemble des locations de locaux meublés, || convient, pour Vappréciation de ces
conditions, de se reporter aux commentaires de Finstruction du 11 avril 1991 (BOI 3 A-9-91 n°® 18 3 28},

Ainsi les résidences de tourisme qui ne fournissent pas le petit déjeuner (ce service n'est pas exigé par l'arrdté
du 14 février 1986 qui définit les conditiens de classement des résidences de tourisme) ne sont pas susceptibles d'étre
imposées & fa TVA sur le fondement du b de 'article 261 D-4° déja cité.

12 - lorsque la résidence de tourisme est classée et que son exploitation répond aux conditions fixées par le a de
Jarticle 261 D-4° du code général des impdts.

13 L'exoriération est par ailleurs é&cartée en ce qui concerne les locations de locaux nus. meublés ou garnis
consenties par le ou las propriétaires des locaux a I'exploitant de la résidence de tourisme classée lorsque {'exploitation
répond aux conditions du a ou du b de I'article 261 D-4° du code général des impdts {CGi art. 260 D - BO! 3 A-9-91
du 11 avril 1891 n®* 30 a 33).

B/ L’exonération des locations de logements meublés ou garnis & usage d'habitation est écartée’
sous certaines conditions propres aux résidences de tourisme classées (CGl, art. 261 D-4°-a}.

14 1) La résidence de tourisme doit 8tre classée

La décision de classement est prise par le préfet apsds avis de la commission départementale de I'action
touristique, lorsque la résidence de tourisme répond aux normes techniques requises pour le classement qui sont
définies A I'annexe |l de Farrété du 14 février 1986,

2) La résidence de tourisme classée doit dtre affectée A I'hébergement des touristes

15 Cette condition est en:principe remplie dés lors que la résidence de tourisme a fait I'objet d'une décision de
classement. .

It n’est pas fait de distinction entre ie tourisme de loisir lex : vacanciers), le tourisme de santé {ex : curistes) et

le tourisme d'affaires lex : participants & des congreés, foires, salons et expositions).

Néanmoins, nonobstant leur classement, certaines résidences de tourisme accueillent une clientéle non touristi-
que. Si cet accueil est effectué de manidre habituelle et dans des conditions (durée des séjours, qualité des résidents,
par exemple : étudiants, stagiaires, travailleurs saisonniers, etc} qui exciuent tout caractére touristique, I'activité de la
résidence de toutisme cesse ds relever des dispositions spécifiques de 'article 261 D-4°-a du code général des impéts
et s’'analyse comme une activité de location de logements meubiés ou garnis & usage d'habitation exonérée de TVA.

Dans ceftaines résidences de tourisme classées dotées des statuts de [a copropriété ou de [attribution par
fractions divises, les copropriétaires ou les multipropriétaires se réservent des périodes de séjour dans fes locaux qu'ils
donperit en location 4 l'exploitant de la résidence de tourisme en exercant leur droit de réservation prioritaire prévu par
Farrgté du 14 féurier 1886 du ministre -du Commerce, de I'Artisanat et du Tourisme.

Le régime d'imposition 3 la TVA reste applicable 3 ces résidences dans les conditions suivantes :

= les ¢opropriétaires ou lés multipropridtaires acquittent & I'exploitant de la résidence, qui doit le soumettre &
la TVA, le prix normal de leurs séjours. Pour tenir compte du fait que pour ces séjours, I'exploitant de la résidence
n'engage aucun frais de commercialisation, le prix du s&jour sera considéré comma normal 'il est au moins égal & 75
% du prix public (1) .

(1) La réglemant du prix des séjours dii par la copropridtaire ou ie multipropriétaire & I'exploitant de la rdsidence est souvent effectué
pat gompensatioh avec las loyers qua I'exploitant doit de son c4té au méme propriétaire ou multipeopridtaire Bu titra da la location des loceux. Dans
ca cas, tomma il est de régle en matidra d'échange de servicas, c'ast ia valeur totale de chacune des deux bpérations qui doit Btte soumisa 3 s TVA.
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— les droits de séjour des copropriétaires ou des muitipropriétaires n'excédent pas pour leur totalité 182 jours
dans une année.

3) La résidence de tourisme classée doit au début de son exploitation étre loude a un exploitant
unique par un contrat d'une durée d’'au moins neuf ans

a. Résidence de tourisme classée appartenant a une seule personne physique ou morale.

16 Larsque le propriétaire unique et I'exploitant de la résidence sont des personnes physiques ou morales dis-
tinctes, il doit exister entre ces deux personnes un contrat de location d'une durée au moins égale 4 neuf ans.

Lorsque le propriétaire unique d’une résidence de tourisme est également I'exploitant, la condition de location
par un contrat d'une durée d’au moins neuf ans est sans objet et doit étre considérée comme remplie.

Il en est de méme lorsque le propriétaire unique exploite sous son nom et sous sa responsabilité commerciale
la résidence de tourisme classée par l'intermédiaire d’'un mandataire agissant pour son compte en vertu d'un contrat de
mandat.

b. Résidence de tourisme classée dotée des statuts de la copropriété ou de Vattribution par fractions divises.

17 Les copropriétaires ou les multipropriétaires de résidences de tourisme classées dotées de l'un de ces statuts
doivent avoir conclu avec l'exploitant de la résidence un contrat de location d'une durée d’au moins neuf ans,

Cette condition légale s’apprécie strictement. Lactivité de P'exploitant de la résidence de tourisme classée doit
étre regardée comme une fourniture de logements meublés a usage d’'habitation exonérée de la TVA, forsque ses
relations avec les copropriétaires ou les multipropriétaires des locaux sont simplement régies par un contrat de
mandat.

Il en est de méme lorsque les copropriétaires et fes muitipropriétaires procédent eux-mémes 2 Ia location, y
compeis 3 des touristes, de ces logements meublés ou garnis & usage d’habitation.

18 Il résulte des termes de {article 261 D-4%a du code général des impdts que l'assujettissement 3 la TVA ne
concerne que les résidences de tourisme qui font en totalité I'objet d'un contrat de location d’'une durée d'au moins
neuf ans.

En pratique, compte tenu des normes qui sont retenues pour le classement des résidences de tourisme,
I'imposition & la TVA sera retenue lorsque les locaux faisant |'objet d'un contrat de location de neuf ans, sont situés
dans un méme immeuble ou ensemble immabilier classé et qu'ils représentent une capacité d'accueil d'au moins 100
lits {ou en moyenne 25 appartements),

Par ailieuss, bien que tous les locaux de la résidence doivent en principe étre loués & I'exploitant par un contrat
de neuf ans, il sera admis que le régime d'imposition 3 la TVA ne soit pas remis en cause lorsque 70 % au moins des
locaux qui composent immeuble ou 'ensemble immobilier ayant obtenu fe classement font I'objet d'un tel contrat de
Tocation (1). ’

19 Cette régle doit étre retenue tant & l'origine qu'au cours de l'exploitation de la résidence.

Dans ce dernier cas, elle détermine éventuellement la cessation de l'assujettissement a la TVA de I'ensemble
des copropriétaires ou des multipropriétaires et de {'exploitant.

4) L'exploitant de la résidence de tourisme classée doit souscrire auprés de 'administration un enga-
gement de promotion touristique a I'étranger

20 L'engagement de promotion touristique a I'étranger doit étre souscrit dans tous les cas, y compris lorsque e
propriétaire exploite lui-méme ou par I'intermédiaire d'un mandataire la résidence de tourisme.

Les conditions dans lesquelles I'exploitant de la résidence de tourisme ou son mandataire souscrit {'engage-
ment et réalise les dépenses de promotion touristique 3 {'étranger ont été fixées par le décret en Conseil d'Etat
n® 91-352 du 11 avrif 1991 codifié aux articles 176 et 177 de l'annexe il au code général des impdts.

a. Nature de 'engagement
21 LUexploitant de la résidence doit s’engager pendant les vingt-guatre premiers mois d’exploitation :

— soit & dépenser une somme au moins égale 4 1,5 % des recettes d’exploitation pergues au titre de [a
résidence pour la recherche de la clientéle étrangere; cette condition s’apprécie résidence par résidence;

— -s0it & conclure avec des organisateurs de voyages ou de séjours des contrats de mise & disposition, tels que
20 % au moins des unités d’hébergement de la résidence sotent réservées a des touristes étrangers.

{1) Certains anciens hdtels, d'una capacité d’accueil infécieure 3 100 lits, ont pu &tre classés en résidence par dérogation accerdée par
le préfet aprés avis de la commission départementale de Faction touristique. Dans ce cas. la totalité des locaux doit faire I'objet d'va contrat de
location de neuf ans.
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Lorsqu'une méme personne physique ou morale exploite piusieurs résidences de tourisme classées, il est admis
que Vappréciation du volume des dépenses de promotion & I'étranger et du pourcentage des unités d'hébergement
réservées a des touristes étrangers soit effectuée globalement pour I'ensemble des résidences exploitées.

Le respect de cet engagement s'apprécie & I'expiration de la période de référence.
22 1} Dépenses de recherche de la clientéle étrangsre

Il s'agit de toutes les dépenses engagées pour assurer la venue d'une clientéle étrangére dans I'ensemble de la
résidence. A titre d'exemple, on peut citer :

-~ les dépenses engagées pour implanter des bureaux de représentation 4 F'étranger;
— les dépenses de publicité par annonces ou brochures dans les publications diffusées 3 F'étranger;

— les cotisations ou participations versées a des organismes ayant pour vocation la promotion touristique a
I'étranger.

23 2) Conclusion de contrats avec des organisateurs de voyages frangais ou étrangers.

Dans cette hypothése un pourcentage minimum de 20 % des lits de la résidence de tourisme concernée doit,
sur les deux premigres années d'exploitation, avoir fait I'objet de contrats avec des organisateurs de voyages lou
d’autres intermédiaires..) en vue d'une occupation par des touristes étrangers,

Il n'est pas exigé que les contrats de mise a disposition soient des contrats fermes:; il peut s'agir de simples
contrats de contingentement qui permettent & I'agent de voyage de rétrocéder a I'exploitant & une certaine date des lits
« invendus » aux étrangers,

b. Modalités de conclusion de f'engagement

24 L'engagement est souscrit par I'exploitant de la résidence. Il est formulé sur papier libre adressé avant le début
de I'exploitation de la résidence au centre des impdts compétent. L'engagement consiste en une simple déclaration
rédigée sur le modele suivant :

« Je soussigné, M........, gestionnaire de la société.. ... exploitant de la résidence de tourisme classée...........,
m’'engage & réaliser la promotion touristique & 'étranger prévue par |'article 176 de I'annexe (I au code général des
impdts ».

Une copie de l'attestation d’engagement adressée au service des impdts est remise par l'exploitant aux
propriétaires des locaux de telle sorte que ces derniers puissent justifier de I'application de la TVA aux locations qu'its
consentent,

C/ Taux applicable aux prestations d’hébergement fournies dans les résidences de tourisme classées

25 En application de ['article 279-a du code général des impdts, le taux réduit est applicable & la fourniture de
logement dans les résidences de tourisme classées. |

Pour I'application de cette disposition, il convient de se reporter aux indications contenues dans la documenta-
tion de base 3 C-2211-§ 1 3 10 et aux BOt 3 C-11-88 et 3 C-1-89 publiés respectivement les 5 avril 1988 et
4 janvier 1989,

D/ L'imposition d la TVA des locations consenties dans les résidences de tourisme classées
cesse dés que les conditions qui déterminent cette imposition ne sont plus remplies

26 Lorsque I'ensemble ou simplement I'une des conditions prévues au a de I'article 261 D-4° du code général des
impdts ne sont plus remplies, les locations de locaux meublés ou garnis 4 usage d'habitation effectuées dans les
résidences de tourisme sont replacées sous le régime d'exonération défini au 4° de ce méme article (sous réserve de la
situation décrite au n® 11},

Cette exonération s'applique alors :

—~ aux locations effectuées par iI'exploitant de la résidence de tourisme aux touristes; mais les autres presta-
tions rendues {par exemple : nettoyage quotidien, blanchissage du finge personnel etc), restent soumises a la TVA:

— aux locations effectuées par le loueur des locaux {propriétaire, copropriétaire ou multipropriétaire) a I'exploi-
tant de la résidence du tourisme.

1} Cas de cessation de I'imposition a la TVA des locations effectuées dans les résidences de tourisme
classées :

27 a. Déclassement de la résidence de tourisme ‘
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Cette situation n'appelle pas d'cbservation particuliere. Le déclassement est prononcé par le préfet apeés avis
de la commission départementale de {'action touristique.

28 b. Non affectation de la résidence de tourisme 3 U'hébergement de touristes ou diminution de la capacité
d’accueil

Ces points ont été précisés aux n® 15, 18 et 19 ci-dessus.
¢. Interruption du contrat initial de location de neuf ans

29 Linterruption du contrat de idcation peut &tre Je fait du bailleur {propriétaire, copropriétaire ou multipropriétaire)
ou du preneur des locaux, exploitant de la résidence.

Si elle est le fait du preneur, cette interruption est sans incidence lorsque le nouveau preneur poursuit les
engagements du précédent.

30 Pour le bailteur, plusieurs situations sont a distinguer |

— en cas de décés du bailleur, de cession ou de donation des locaux, l'intecruption reste également sans
incidence sur 'imposition a la TVA si fes ayants droit. le cessionnaire ou le donataire reprennent sans interruption 3
leur compte les obligations du bailleur. soit dans le cadre d’'un nouveau contrat, soit en faissant le contrat initial conclu
avec Vexploitant de la résidence de tourisme poursuivre ses effets jusqu'a son terme;

— dans les autres cas, ¢'est-a-dire lorsque le local n'est plus donné en focation & 'exploitant, l'imposition & la
TVA de cette opération est remise en cause depuis V'origine [cf. n® 32 et suivants).

d. Inexécution de I'engagement de promotion touristique & I'étranger

31 Le respect de {'engagement s'apprécie au terme des deux premiéres années d’exploitation. L'exploitant de la
résidence de tourisme doit justifier auprés du service des impdts qu’il a rempli son engagement en produisant dans un
délai de 3 mois suivant cette période, un état récapitulatif des dépenses qu'it a engagées ou des contrats concius {CGI
annexe I art. 177).

A défaut. I'imposition a la TVA de la location des locaux de la résidence et de son exploitation est remise en
cause depuis l'origine {cf. n°° 32 et suivants).

2) Conséquences au regard des droits a déduction de Ia cessation de ['imposition a la TVA des
locations effectuées dans les résidences de tourisme classées.

32 Lorsqu'une résidence de tourisme cesse d’étre exploitée dans des conditions qui déterminent I'imposition A la
TVA des locations consenties dans ces résidences, eile reléve d'une activité de location meublée exonérée de la TVA
sauf si elle remplit les conditions mentionnées au n® 11.

a. Conséquences résuitant de linterruption du contrat initial de location de neuf ans et de {inexécution de
I'engagement de promotion touristique a {'étranger (cf. n°® 29 a 31).

* Régle générale

33 Larticte 178 de V'annexe |l au code général des impdts issu de T'article 3 du décret en Conseil d’'Etat susvisé,
prévoit que lorsque {a condition de Jocation par un contrat d'une durée au moins égale & neuf ans (CGI, art. 261 D-4°%-a)
cesse d'étre remplie ou lorsque 'engagement de promotion touristique a I'étranger (CGI, ann. II, art. 176) n'est pas
respecté, le redevable est replacé sous le régime de {'exonération de fa TVA des locaux meublés ou garnis 3 usage
d’habitation & compter de la date 3 laquelle cette activité a été soumise 2 la taxe.

Cette exonération entraine pour I'exploitant de la résidence ainsi que pour le ou les baifleurs des locaux, les
conséquences suivantes :

— la taxe irréguiierement déduite en contrepartie d'une activité réputée non soumise & la TVA depuis le début

de Fexploitation doit &tre intégratement reversée (CGI - art. 271);

— 1a taxe facturée reste en tout &tat de cause due au Trésor (CGl - art. 283-3)

34 Toutefois, il est admis dans cette situation de n'exiger que le reversement du montant de la taxe déduite sur les
immobilisations ainsi que sur les biens autres que les immobilisations et les services, diminué de celui de la taxe
effectivement acquittée au Trésor.

La taxe effectivement acquittée s'entend de fa TVA nette versée a la recette des impdts aprés application de la
franchise ou de la décote (CGi art. 282).

* Cas particuliers

35 Il est admis que dans certains cas. le non respect de 'engagement de location par un contrat de neuf ans
n‘entraine pour les propriétaires que les régularisations de TVA {reversement par dixiéme ou cinquiéme ou taxation des
livraisons 3 soi-méme selon le cas - cf. BOI 3 A-6-90) au lieu du reversement précisé ci-dessus n®* 33 et 34,
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Pour bénéficier de cette mesure, le propriétaire devra adresser au centre des impdts dont il a obtenu le
remboursement de la TVA un document qui atteste fa survenance d’un événement de force majeure dans le délai de six
mois & compter de "événement.

36 Seront notamment considérés comme des événements de force majeure :
* le décés du propriétaire, (cf. toutefois n® 30);

* I'expiration des droits aux assurances chdmage prévues par le code du travail & la suite du licenciement du
propriétaire;

® la cessation d'activité non salariée du propriétaire 3 la suite d'un jugement de liquidation judiciaire en
application des dispositions de la loi n® 85-98 du 25 janvier 1985 relative au redressement et 2 la liquidation judiciaire
des entreprises;

* Vinvalidité du propriétaire correspondant au classement dans les 2éme ou 3&me catégories prévues 2 l'article
L.341-4 du code de ia sécurité sociale. Ces catégories recouvrent les invalides incapables d'exercer une activité
quelconque, qu'ils soient ou non dans l'obligation d'avoir recours A l'assistance d'une tierce personne pour effectuer les
actes de fa vie;

* la mise en liquidation judiciaire de I'exploitant.

37 La remise en cause partielle des droits a déduction pour les personnes concernées par ies différentes situations
énumeérées ci-dessus se traduit de la maniére suivante :

— pour les biens immeubles, le reversement est égal au montant de fa taxe effectivement déduite diminué d'un
dixieme, par année ou fraction d'année civile d’utilisation écoulée depuis la date a laquelle le droit & déduction a pris
naissance (CGl, annexe I, art. 210);

— pour les biens meubles dinvestissement, la livraison 3 soi-méme ou éventuellement un reversement par
cinquiéme est exigé (cf. BOI 3-A-6-90).

b. Conséquences résultant du déclassement, de la non affectation de la résidence de tourisme 4 I'hébergement
des touristes ou de fa réduction de la capacité d'accueil {cf n°® 14 - 15 - 27 et 28}

38 Lorsque la résidence de tourisme classée fait I'objet d'un déclassement prononcé pat le préfet ou n'est plus
affectée a I'hébergement des touristes. elle cesse de remplir les conditions qui déterminent I'imposition a la TVA.

IF est admis que le au les propriétaires et 'exploitant de la résidence n'effectuent pas le reversement total prévu
par Particle 178 de l'annexe 1l au code général des impdts, s'ils .procédent aux régularisations décrites ci-dessus
{cf. n° 37).

38 Ces régularisations sont exigées dans les mémes conditions forsque I'imposition 4 la TVA cesse de s'appliquer
du fait que le nombre et la capacité d’accueil des locaux pour lesquels fe contrat de location se poursuit deviennent
inférieurs aux limites requises pour Fapplication de la TVA (cf. n® 18 et 19).

Il - DROITS A DEDUCTION

A/ Résidences de tourisme classées dont le début d’exploitation intervient & compter du 1°° janvier 1991

40 Le décret n® 81-352 du 11 avril 1991 ayant abrogé la régle du « butoir » des meublés, les copropriétaires ou
multipropriétaires de locaux situés dans ces résidences peuvent récupérer, dans les conditions de droit commun, la
TVA afférente a I'ensemble des biens et services acquis pour les besoins de leur activité imposable.

Le crédit de TVA éventuel non imputable peut faire I'objet d’'un remboursement dans les conditions habituelles.

B/ Résidences de tourisme classées en cours d’exploitation au 1° -janvier 1991

41 Les exploitants et .les bailleurs de locaux situés dans ces résidences peuvent continuer 3 déduire la TVA
-afférente aux biens et services acquis dés lars quils respectent les conditions prévues aux articles 176 et 177 de
Tannexe Il au code général des impdts. Compte tenu de l'intervention du décret mentionré ci-dessus, les coproprié-
taires-ou multipropriétaires peuvent demander, le cas échéant. le remboursement du crédit de TVA qu'ils détiennent du
fait de 1a timitation 2 60 % du remboursement ‘existant ‘pour cette période (ancien article 273 bis il du CGl). Sur ce
dernier point, il sera fait application de ces dispositions pour le réglement des litiges en cours.

42 Le remboursement peut étre demandé selon la procédure générale de droit commun prévue par les arfi-
<les 242-0 A 3 242-0.J de {annexe il au code général des impdts.

43 A cet effet, ces copropriétaires-ou multipropriétaires -daivent joindre  leur demande une copie des contrats de
tocation signés avec {'exploitant. Le service doit s'assurer que les loyers versés au bailleur ont bien été soumis a’la TVA.
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De plus, il veillera & ce que le bailleur ait bien opté pour le paiement de la taxe sur la valeur ajoutée si la franchise
prévue a l'article 283 B du code général des impots est applicable.

IV - ENTREE EN VIGUEUR

Le nouveau régime des prestations d’hébergement fournies dans les résidences de tourisme classées entre en
vigueur le 1% janvier 1991,

A/ Situation des résidences de tourisme classées
dont le début d’exploitation intervient aprés le 19 janvier 1991

44 Le nouveau régime s‘applique aux résidences de tourisme construites et mises en service 3 compter du
1°* janvier 1991. Il s'applique également aux locaux construits ou acquis en {‘état futur d'achévement avant le
31 décembre 1990.dés lors qu'au 1% janvier 1991, toutes les conditions posées par Varticle 261 D-4°-a du code
général des impdts sont remplies.

A cet égard, il est précisé que la condition de classement de la résidence est remplie si le constructeur est en
possession d’une attestation de 'autorité préfectorale certifiant que la construction répond aux normes techniques des
résidences de tourisme,

Le propriétaire, les copropriétaires ou multipropriétaires doivent donc produire au service des impdts, en méme
temps qu'ils souscrivent leur déclaration d'identification, un double du contrat de location d'une durée de neuf ans et
une copie de l'attestation d’engagement de promotion touristique de 'exploitant de la résidence.

1l est rappelé que pour le propriétaire exploitant, la condition de location pour un contrat de neuf ans est sans
objet {cf. n° 16-2é&me afinéa).

B/ Situation des résidences de tourisme classées en cours d’exploitation au 1°° janvier 1991

45 La situation des exploitants des résidences de tourisme classées ainsi que celle des bailleurs de locaux situés
dans ces résidences demeure en principe inchangée sous réserve des précisions suivantes.

1) Résidences de tourisme classées qui appartiennent & une seule personne physique ou morale
a. Condition de location par un contrat d’une durée d'au moins neuf ans

46 Lorsque [‘exploitant et le propriétaire unique de la résidence de tourisme classée sont des personnes distinctes,
cette obtigation est nouvelle.

Eile est considérée comme respectée, lorsque. & défaut de contrat conclu antérieurement, un bail est conclu au
cours du 1 semestre 1981 pour une durée au moins égale au temps restant a courir entre le début d’exploitation et la
durée de neuf ans.

b. Condition de promotion touristique & I'étranger

47 Que la résidence de tourisme classée soit exploitée directement par son prapriétaire, en son nom et pour son
compte par un mandataire, ou par un exploitant distinct, 'engagement de promotion touristique & I'étranger doit
toujours étre présumé avoir été pris et exécuté dans les conditions fixées par les articles 176 et 177 de I'annexe )l au
code général des impots.

2) Résidences de tourisme classées dotées des statuts de la copropriété ou de l‘attribution par
fractions divises.

a3 Dés lors qu'au 1° janvier 1991, le nombre et la capacité d'accueil des locaux, pour lesquels un contrat de
location de neuf ans est en cours, restent supérieurs aux limites requises (cf. n° 18), la situation de I'exploitant de la
résidence et des copropriétaires ou des multipropriétaires est inchangée si a lissue de la période couvrant les
vingt-quatre premiers mois d'exploitation, I'exploitant a justifié du respect de ‘engagement de promotion touristique a
I'étranger.
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49 NOTA : Les exploitants, les propriétaires, les copropriétaires ou les multipropriétaires qui ont percu en 1990 un
loyer annuel inférieur 3 70 000 F TTC sont de plein droit placés sous fe régime de la franchise prévue 3 {'article 293 B
du code général des impbts. lls peuvent opter pour le paiement de fa TVA sur leurs loyers dans les conditions fixées &
l'article 293 F du méme code (cf. BOI 3 F 1-91 § V). Il sera admis que ['option puisse intervenir jusqu’au dernier jour du
mois qui suit celui de la date de publication de la présente instruction, avec effet rétroactif au 19 janvier 1991. A
défaut, les régularisations ou impositions éventuelles (cf. n° 32 et suivants) seront exigées.

Annoter : BOI 3 D-6-84 et 3 D-8-87

Le Directeur, chef du Service
de la législation fiscale

M. TALY {’)

* (':’)
£

)
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ANNEXE I
Article U8 de la loi de finances rectificative pour 1990
(Loi n° 90-1169 du 29 décembre 1990 - JO du 30 décembre 1990)
Art . 48. - I. - L'article 261 D du code général des impOts est complété par

un 47 ainsi rédigé

"4° Les locations occasionnelles, permanentes ou saisonniéres de logements
meublés ou garnis a usage d'habitation.

"Toutefois, l'exonération ne s'applique pas
“a. -Aux prestations d'hébergement fournies dans les hétels de tourisme
classés et les résidences de tourisme classées lorsque ces derniéres sont
destinées a 1'hébergement des touristes et qu'elles sont louées par un
contrat d'une durée d'au moins neuf ans a un exploitant qui a souscrit un
engagement de promotion touristique a l'étranger dans les conditions fixées
par un décret en Conseil d'Etat;

"b. =-Aux prestations de mise & disposition d'un local meublé ou garni
lorsque l'exploitant offre, en plus de 1'hébergement, le petit déjeuner, le
nettoyage quotidien des locaux, la fourniture de linge de maison et la
réception de la clientéle et qu'il est immatriculé au registre du commerce
et des sociétés au titre de cette activité;

"c. =-Aux locations de locaux nus, meublés ou garnis consenties par bail
commercial a4 l'exploitant d'un établissement d'hébergement qui remplit les
conditions fixées au @ ou au b ci-dessus."

II - L'article 273 bis du code général des impOts est abrogé.

III - A l'article 260 D du code général des impdts, les mots : "Lorsqu'elle
est soumise & la taxe sur la valeur ajoutée, de plein droit ou sur option",
sont remplacés par les mots : "Pour 1l'application de la taxe sur la valeur
ajoutée".

IV - Les dispositions du présent article s'appliquent & compter du
ler janvier 1991.
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ANNEXE IIX
Décret n’ 91-352 du 11 avril 1991 (JO du 13 avril 1991)
h modifiant 1'annexe II au code général des impdts
(Extraits)
Art. 2. - Il est inséré dans 1'annexe II au code général des impéts les

articles 176 a 178 ainsi rédigés

"Art. 176. - L'application des dispositions du a du 4° de 1'article 261 D
du code général des impSts A une résidence de tourisme classée est
subordonnée & 1'engagement de son exploitant soit de dépenser, pendant les
vingt-quatre premiers mois d'exploitation, une somme au moins égale a

1,5 p. 100 des recettes d'exploitation de la résidence pour la recherche de
la clientéle étrangére, soit de conclure pendant la méme période avec des
organisateurs de voyages ou de séjours des contrats de mise a dispositien
tels que 20 p. 100 au moins des unités d'hébergement de la résidence soient
réservés a4 des touristes étrangers.

"L'engagement est souscrit sur papier libre et remis au Service des impots
dont reléve l'exploitant.

"Art. 177. - Dans le délai de trois mois qui suit l'expiration de la
période mentionnée & 1'article 176, 1'exploitant de la résidence de
tourisme classée doit justifier auprés du service des impéts qu'il a rempli
son engagement en produisant un état récapitulatif des dépenses qu'il a
engagies ou des contrats qu'il a conclus.

"Art. 178. - Lorsque la condition de location par un contrat d'une durée
d'au moins neuf ans cesse d'étre remplie ou lorsque l’engagement de
promotion touristique a l'étranger mentionné a l'article 176 n'est pas
respecté, le redevable ou ses ayants droit sont replacés sous le régime de
1'exonération de taxe sur la valeur ajoutée & compter de la date & laquelle
ils ont été soumis & cette taxe pour cette location”.

Art. 4 - Les articles 233, 233~0 A, 233-0 B, 233-0 C, le 2° de l'article
242-0 K et l'article 242-0 L de 1'annexe II au code général des impéts sont
abrogés.
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